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NATURNAH WOHNEN - EIGENTUMSWOHNUNGEN
STADTISCH LEBEN

» Eigentumswohnungen: 2 bis 4 Zimmer

» Ca. 55 m? bis ca. 139 m?> Wohnflache

» Zeitlos-elegante Architektur

» Alle Wohnungen mit Balkon oder (Dach-)
Terrasse, die Wohnungen im Erdgeschoss
mit eigenem Garten

Neubau: Energieausweis liegt erst bei Fertigstellung vor.
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Fotorealistische Darstellung



DAS GUTE LIEGT SO NAH. EDITORIAL
Bestens eingekauft!

LIEBE LESERINNEN,

JEDEN TAG LECKER ... EINKAUFEN AUCH OHNE AUTO ... LIEBE LESER
Handwerkstradition und Qualitét stehen bei der Zum Beispiel mit dem Fahrrad: In ca. 5 Minuten )

Béckerei Bock ganz oben. Das schmeckt man 7 Tage erreicht man einen grofien Marktkauf. So kurze
die Woche. Nur einen Katzensprung entfernt. Wege machen Freude!

Bickerei Bock Marktkauf Mogeldorf, einst Bauerndorf vor den Toren der Stadt Nirnberg, (ibte aufgrund seiner land-
Laufamholzstrafte 100, 90482 Niimberg CTELLEE SRl D0 IR 2P Ll schaftlichen Lage von jeher eine grofe Anziehungskraft auf die Nirnberger aus. Patrizier
bauten sich hierihre Landsitze, die Stadter kamen zu sonntaglichen Ausfliigen und Spazier-
gangen. Seit 1899 gehort Mogeldorf zu Nirnberg und bietet noch heute beliebte Nah-
erholungsgebiete: das grline Pegnitztal mit dem Wahrder See, der nahe Reichswald und
nicht zu vergessen der Schmausenbuck mit dem Tiergarten. Auch der historische Dorfkern
mit dem charakteristischen Kirchenberg hat seinen ganz eigenen, besonderen Charme.

GESCHMACK ~ NATURLICH UND REIN. Neben all diesen Eigenschaften bietet der Stadtteil Mogeldorf eine bestmdégliche Infra-
OHNE WENN UND ABER.

Das gusto natural steht fiir eine moderne Art struktur. Auch in die Nirnberger City gelangt man schnell und unkompliziert.

der Gastronomie. Am offenen Holzgrill wie i
Siidamerika werden feinste Steaks und Fisch

mit Leidenschaft zubereitet. Diese Bewertung fasst auch Wikipedia, eines der beliebtesten Nachschlagewerke unserer
gusto natural Zeit, kurz und knapp zusammen: , Der Niirnberger Stadtteil Mogeldorf zahlt zu den besten
iigwee 25, 90482 Nimbere Nlrnberger Wohnlagen.”

In Mogeldorf entsteht nun unser neues ,Quartier Langseestrafde” — ein Domizil fir alle
Generationen: Neben den beiden freistehenden Wohnhausern wird auch eine Senioren-

EINE FEINE ADRESSE FUR B_LUMEN UND MEHR ... NATURKOST UND BIO-FACHMARKT wohnanlage im Modell des Service-Wohnens entstehen.
Das Familienunternehmen bietet mehr als Blumen FUR ANSPRUCHSVOLLE ...

und Pflanzen: Das Angebot umfasst auch De ora- Die Filiale des ebl-Markts in Mogeldorf bietet rund-

tion, AufRengestaltung, Accessoires und Mabel. um alles, was qualitatsbewusste Menschen gerne Die 29 Eigentumswohnungen bieten eine groﬁe Bandbreite: 2 b|s 4 Zimmer Woh_
kaufen. Sie finden auch eine groffe Auswahl an !

1A Blumen Halbig Brot, Kase, Wurst und Fleisch an der Bedientheke. nungen mit eigenem Garten und Penthaus-Wohnungen. Eine zeitlos-klassische
Schonseer Strafde 8, 90482 Niirnberg i
ebl-naturkost Architektur, durchdachte und helle Woh-
Laufamholzstrafie 40, 90482 Niirnberg A X X X
nungsgrundrisse sowie attraktive Frei-
flachen werden dieses Quartier zu einem
lebenswerten Zuhause machen.

FEINKOST FUR GENIESSER ... Gerne stellen wir lhnen die Eigentumswoh-
Seit (iber 30 Jahren eine Institution: Der Kaseladen

bietet ein ausgesucht gutes Angebot an Kase nungen im ,,Q uartier Langseestrafée“ im De-
und Wein. Auch Kaseseminare und die exzellente ) .
persdnliche Beratung sind weit tiber Mégeldorf tail vor — wir freuen uns an den Austausch

hinaus bekannt. . w .
und die Gesprache mit lhnen.

Feinkost Langer

Zi 1d 20, 90482 Niirnb . . .
LbiE e R s e Vielleicht finden Sie bald lhr neues Zuhause

in Mogeldorf. Es wiirde mich sehr freuen.

Herzlichst Ihr
FUR WEITERE INFORMATIONEN:

QUARTIER Q 0 11/ 1 Ein Projekt der
LANGSEESTRASSE 9 .53 995314 Ki3....
cicenTumswonnuncen  WWW.Kib-wohnen.de KIB Wohnen GmbH & Co. KG

Frank Tkatzik
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Nulrnberg ist weltweit bekannt: Der berihmte Christkindlesmarkt,

der Maler Albrecht Ddrer, Lebkuchen und die eindrucksvolle, romantische
Kaiserburg sind Beispiele aus Vergangenheit und lebendiger Gegenwart. Doch
Ndrnberg ist auch ein sehr zukunftsorientierter Wirtschaftsstandort. Jedes Jahr

wachst die Frankenmetropole und Wohnraum ist hier natdrlich immer mehr gesucht.

Nicht nur Touristen aus aller Welt schatzen diese Stadt — gerade fiir Investoren und
Neuburger ist Nirnberg heute ein Giberaus starker Magnet.

Narnberger Altstadt

Business Tower der Niirnberger Versicherung

Neues Museum

Urnberg ist mit (iber 500.000 Einwohnern

das gesellschaftliche, kulturelle und wirt-

schaftliche Herzstiick Nordbayerns. Die

mehr als 3,5 Millionen Einwohner und die
derzeit ca. 160.000 Unternehmen profitieren von der
hervorragenden Infrastruktur der Stadt und ihrer zen-
tralen Lage in Europa. Zahlreiche Direktverbindungen
per Flugzeug, Pkw und Bahn in viele deutsche und
europaische Ziele zeigen die Starke und das Poten-
zial dieser Stadt. Nirnberg ist heute ein modernes
Dienstleistungs- und Hightech-Zentrum und bietet
den Menschen beste Zukunftsaussichten fiir einen
attraktiven Lebensstandort.
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

MOGELDORF IM NURNBERGER OSTEN -
DER BELIEBTE STADTTEIL ZWISCHEN
WALD UND WASSER

.Der Nlrnberger Stadtteil Mdgeldorf ist seiner Tradition als gehobenes Wohnviertel treu geblieben und zéhlt — neben Erlenstegen
auf dem gegenUberliegenden Pegnitzufer — heute zu den besten Nirnberger Wohnlagen. Das griine Pegnitztal mit dem Wadhrder
See, der nahe Reichswald und der Schmausenbuck mit Tiergarten sind Garant ftr den hohen Naherholungswert.” (Zitat aus Wikipedia/
Stand September 2017)

In Mégeldorf entsteht das neue Quartier Langseestrafte. Was wird dieses neue Quartier ausmachen? Zum einen die Nahe zur
Narnberger City und die vielféaltigen Einkaufsmdglichkeiten vor Ort. Zum anderen der historische Ortskern mit dem Kirchen-
berg, der Schmausenbuck, der Tiergarten und nicht zu vergessen die Nahe zum Wohrder See sowie der hohe Freizeitwert:
Ein vielfaltiges Angebot, wie z.B. Tennis, Schwimmen und Fitness, ist fuplaufig erreichbar. Das Quartier Langseestrafe wird
ein Wohnort fir Jung und Alt werden. Neben den 29 Eigentumswohnungen wird hier auch eine Seniorenwohnanlage im Mo-
dell des Service-Wohnens entstehen.

Das Wohnumfeld beim Quartier Langseestrafe

Eigentums-
wohnungen

Service-Wohnen fiir Senioren

Service-Wohnen fiir Senioren

Planungsansatz 2017, Anderungen vorbehalten

Eigentums-
wohnungen

Mietwohnungen
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Cafe Kuchenstolz, Laufamholzstrafe 6g, ca. 150 m

n gusto natural (Steaks und mehr), Birgweg 25, ca. 400 mm

Trattoria Da Sebastiano (italienisches Restaurant), Laufamholzstrafle 118, ca. 500 m
Taverna Olympia (griechisches Restaurant), Biirgweg 1, ca. 600 m

Saigon (vietnamesisches Restaurant), Laufamholzstrae 163, ca. 700 m

n Eisdiele Cristallo (original italienisches Eis), Ostendstrafie 227, ca. 800 m
Doktorshof (frankisches Restaurant), Mogeldorfer Hauptstrafe 47, ca. 1 km

SCHULEN UND KINDERGARTEN

AQUA KITA, Langseestrafte 1, ca. 50 m

Grundschule Theodor-Billroth-Schule, Billrothstrafie 16, ca. 100 m

Humanistischer Kindergarten, Ziegenstraf3e 28, ca. 550 m

Kindergarten Noris-Zwerge e.V., Ziegenstrafie 8, ca. 600 m

Evangelischer Kindergarten, Ostendstrafte 202, ca. 1,2 km

ﬂ Katholischer Kindergarten St. Karl Borromaus, Lechnerstrade 3, ca. 1,2 km
MONTESSORI Kinderkrippe, Kindergarten, Hort,

. Dr.-Carlo-Schmid-Strafe 85, 89, 130, ca. 1,7 km
MONTESSORI Grundschule und Sekundarstufe,

. Dr.-Carlo-Schmid-Strafse 128, ca. 1,7 km

n Waldorfschule, Rudolf-Steiner-Schule, ca. 2,2 km

n Grund- u. Mittelschule Konrad-Grof3-Schule, Oedenberger Strafie 135, ca. 3 km

Melanchthon-Gymnasium, Sulzbacher Strafte 32, ca. 4 km

Stadtische Veit-Stof3-Realschule, Merseburger Straf3e 4, ca. 4 km
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dm Drogeriemarkt, Laufamholzstrafe 100, ca. 100 m

Backerei Bock, Laufamholzstrafe 100, ca. 100 m

NORMA, LaufamholzstrafRe 84, ca. 100 m

Entner Backerei & Konditorei, Laufamholzstrafe 84, ca. 100 m
n Segmiiller Einrichtungshaus, Laufamholzstrafe 72, ca. 150 m
n Orterer Getrankemarkt, Laufamholzstrafbe 106, ca. 250 m
ROLLER Mébel, Schonseer Strafte 1, ca. 300 m

Rewe, Schénseer Strafte 1, ca. 300 m

ALDI, Laufamholzstrafe 112, ca. 300 m

B Delphin Apotheke, Laufamholzstrafe 57, ca. 350 m

Marktkauf, Laufamholzstrafe 40, ca. 450 m

Deichmann, Laufamholzstrafe 40, ca. 450 m

ebl-naturkost, Bio-Fachmarkt, Laufamholzstrafe 40, ca. 450 m
BabyOne - Die grofsen Babyfachmarkte, Laufamholzstrafe 40, ca. 450 m
Apotheke im Marktkauf, Laufamholzstrafe 40, ca. 450 m

n Feinkost Langer, Ziegenstrafse 20, ca. 650 m

n Schuh Miicke, Laufamholzstrafie 20-26, ca. 700 m

1A Blumen Halbig, Schonseer Strafie 8, ca. 700 m

Dehner Gartencenter, Happurger Strafe 2, ca. 1 km

NAHVERKEHR

@ S-Bahnlinie S 1, Haltestelle Nirnberg-Mogeldorf, ca. 1 km
Buslinie 40, Haltestelle Prutzstrafe, ca. 50 m
m Strafenbahnlinie 5, Haltestelle Mogeldorf, ca. 800 m

FACETTEN-
REICHES
MOGELDORF

Das Quartier Langseestrafie bietet eine optimale Infra-
struktur im direkten Umfeld: Das Angebot an Einkaufs-
moglichkeiten — vom kleinen Feinkostladen bis
zum grofen Einkaufsmarkt — ist geradezu ideal und
auch das gastronomische Angebot lasst kaum einen
Wunsch offen. Alles ist zu Fufs oder auf kurzen Wegen,
beispielsweise mit dem Fahrrad, erreichbar. Dasselbe
gilt flr das vielseitige Sport- und Freizeitangebot: Tennis
und Schwimmen sind nahezu vor der Haustdre méglich.

LAGE-INFORMATION

11
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e Zwei freistehende Hauser mit insgesamt 29 Wohnungen
e Eigentumswohnungen: 2 bis 4 Zimmer
e Ca. 55 m? bis ca. 139 m?> Wohnflache

e Alle Wohnungen mit Balkon oder (Dach-)Terrasse,
die Wohnungen im Erdgeschoss mit eigenem Garten

WOHNEN UBER
DEN TAG HINAUS

Beispielhafter 3D-Grundriss
Méblierungsvorschlag,
nicht im Kaufpreis inbegriffe

16

e Grofzligige, helle und durchdachte Grundrisse
e Attraktive Ausstattungsdetails
e Zeitlos-elegante Architektur

e Ansprechende Aufienanlagen

EINIGE
AUSSTATTUNGS-

BEISPIELE:

e Elektrisch gesteuerte Rollladen
e Parkettboden in allen Wohnraumen
e Fufibodenheizung

Dreifachverglaste Fenster
und Fenstertliren

Hochwertig gestaltete Bader

Video-Gegensprechanlage

Und vieles mehr ...

17
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PETRA HALBIG: ,IN MOGELDORF IST
VIEL RAUM FUR INDIVIDUELLES!“

Blumen Halbig blickt auf eine lange
Familientradition zurlick und kann damit
viel Wissen und Erfahrung mit Pflanzen
und Blumen an seine Kunden weitergeben.
Das Fachgeschaft wird nunmehr in
der dritten Generation von Frank und
Petra Halbig geflihrt. Seit 1950 in der
Zerzabelshofer Hauptstrafe ansassig,
gibt es nun seit 2014 das Stammbhaus von
.1A Blumen Halbig” als Flagship-Store
in der Schonseer Strafe in Mogeldorf.
Hier wird viel mehr als Blumen geboten:
Das Angebot umfasst auch Dekoration,
Aufdengestaltung, Accessoires und Mabel.

20

Wichtig sind Frank und Petra Halbig
ganzheitliche Konzepte — und das fir
jeden Geldbeutel. 2015 wurde 1A Blumen
Halbig (ibrigens mit dem TASPO Award,
dem ,Oscar” der Branche, als Florist
des Jahres ausgezeichnet. Zusatzlich zu
Mogeldorf und Zabo haben die Halbigs
noch eine Filiale in Lauf.

KIB: Was macht Mdgeldorf so
lebenswert?

Petra Halbig: Die tolle Infrastruktur und
die gute Mischung der Geschafte. Man
findet viel Individuelles. Und natiirlich die

Lage, man ist schnell im Stadtzentrum
und hat eine gute Anbindung mit offen -
lichen Verkehrsmitteln. Nicht zu verges-
sen ist auch der hohe Freizeitwert — man
ist schnell im Griinen und kann die Seele
baumeln lassen. Am liebsten mag ich die
schonen Wege rund um das Langseebad.

KIB: Woher kommen Thre Kunden?
Frank Halbig: Viele kommen tatsachlich
aus Mogeldorf. Aber auch aus anderen
Stadtteilen wie Zabo oder aus Schwaig
und Lauf. Wir wiinschen uns, hier in Mo-
geldorf noch bekannter zu werden.

1A Blumen Halbig

Schonseer Strafse 8, 90482 Nirnberg
Telefon 0911/ 40 53 27
www.1a-blumen-halbig.de

ULRIKE LANGER:
J_EINFACH SCHON.
HIER LEBE ICH MIT
MEINEN KUNDEN.“

Der Kaseladen im Herzen von Mégeldorf
ist eine Institution — seit 1980 betreibt
Ulrike Langer ihr Geschaft in der Ziegen-
strafbe. Sie hat schon ihr ganzes Leben
hier verbracht und wohnt direkt Gber dem
Késeladen. Bereits ihre Eltern flhrten hier
ein Lebensmittelgeschaft.

Wenn man Ulrike Langers Laden betritt,
bimmelt zur Begrifung die Glocke an
der Eingangstire. Das Sortiment um-
fasst Kase in allen Variationen, aber auch
Schinken, Salami und Brot von Backern
aus alter Handwerksschule. Hinzu kom-
men von Ulrike Langer selbst zubereitete
Delikatessen.

Sie fihrt Gbrigens den Titel der ,Affin -
rin“, das heift, sie verfeinert den frisch
vom Bauern angelieferten Rohmilchkése
im eigenen Reifekeller mit sortenspezifi-
schen Behandlungen wie Wein, Sud oder
Salzlake und lasst den Kéase dann reifen.
Beliebt sind auch ihre informativen und
wohlschmeckenden Kaseseminare.

\ I A \41 r KT

KIB: Was macht Modgeldorf so
lebenswert?

Ulrike Langer: Hier ist es einfach schon.
Das Umfeld und die Menschen, die hier
leben, passen einfach. Und was meinen
Laden angeht, habe ich nur angenehme
Kunden, die zum Teil seit Jahrzehnten
bei mir einkaufen. Da entstehen enge
Verbindungen.

KIB: Woher kommen Thre Kunden?
Ulrike Langer: Viele kommen aus Mg-
geldorf. Im Grunde kommen meine Kun-
den aus ganz Nirnberg, aber auch aus
Erlangen und Bamberg.

Feinkost Langer

Ziegenstrafse 20, 90482 Nirnberg
Telefon 0911/ 54 11 20
www.feinkost-langer.de

21



HISTORIE

DAS MOGELDORFER VEREINSLEBEN

IM SPIEGEL DER ZEIT

(aus: ,Mégeldorf — Ein Streifzug durch die Geschichte”, herausgegeben von Geschichte fiir Alle e. V., Niirnberg)

Im 19. Jahrhundert begann sich das zu rihren, was dem
Deutschen zumindest sein ,zweitliebstes Kind” gewor-
den ist: Der Verein wurde zur am weitesten verbreite-
ten Form der Freizeitgestaltung. War es anfangs nur das
Birgertum, das sich mit Gleichgesinnten zur Diskussion
und zu gemeinsamen Unternehmungen traf, so orga-
nisierte sich auch die Arbeiterschaft seit der Mitte des
19. Jahrhunderts, um in Vereinen Geselligkeit und Un-
terhaltung, aber auch Mdglichkeiten zur Bildung und zur
.Befreiung des Geistes” zu finden. Gerade bei der Arbei-
terschaft waren es auch die beengten Wohnverhéltnisse,
welche die Menschen zu einer Freizeitgestaltung aufer-
halb der eigenen vier Wande zwangen. So erfreuten sich
gerade die Ausflugslokale in und um Nirnberg damals
einer grofden Beliebtheit. In Mégeldorf wurde eine Viel-
zahl von Vereinen mit den unterschiedlichsten Vereins-
zwecken gegrindet. Die meisten dieser Organisationen
[6sten sich allerdings nach dem Ersten, spatestens nach
dem Zweiten Weltkrieg wieder auf.

22

Der Postsportverein Niirnberg e. V.

Man wird ihn wohl als den modernsten
der noch bestehenden Mdogeldorfer
Vereine bezeichnen dirfen. Der grof-
te ist er allemal. Im November 1926
wurde er gegrindet und bezog be-
reits 1928 sein heute noch genutz-
tes Domizil in Ebensee. Auf etwa
55.000 Quadratmetern Freiflache tum-
meln sich die Rasensportler und Tennis-
begeisterten. Schmucksttck ist die neu
renovierte und erweiterte Schwimm-
halle mit einem 25-Meter-Sport-
schwimmbecken, einem Mehrzweck-
becken mit Wasserattraktionen, einem
Kinderplanschbecken und einer Sauna.

Mit 25 Abteilungendeckt derVereinnahezualle Sportarten

ab, die heutzutage ausgelibt werden. In Altdorf-Hagen-

hausen unterhalt der Postsportverein sogar einen vereins-

eigenen Segelflugplatz. Als , Amateurverein” hat der

Post SV heu-

te ein haupt-

amtliches Ma-

nagement, das

die Ziele des

Vereines im

Auge behalt

und dartber

wacht, dass das Sportangebot stets erweitert und

verbessert wird. Sieben hauptamtliche Sportlehrer

und etwa dreihundert Ubungsleiter bewegen die

Mitglieder in etwa finfhundert Sportstunden pro

Woche bei mehr als go verschiedenen Sportangeboten.

Uber Generationen hinweg beliebt ist auch das Natur-

freibad ,Langseebad”.

KIB Wohnen

In die eigenen vier Wande kommen, den Alltag hinter
sich lassen und sich einfach nur wohlfthlen ...

... ein Anspruch, den sich die KIB Wohnen zum Ziel ge-
setzt hat. Die richtige Lage und die gelungene Archi-
tektur machen unsere Hauser zu Individualobjekten, in
denen wir lhre Traume und Winsche Realitat werden
lassen — und dies mit viel Liebe zum Detail. Wir méch-
ten lhre Anspriiche erfiillen, denn Ihre Zufriedenheit ist
unser oberstes Gebot.

Wir wahlen alle Standorte sorgfaltig aus. Bei der Pla-
nung und Bauausfliihrung unserer Objekte stehen
Perfektion und eine hochwertige Bau- und Ausstat-
tungsqualitat im Mittelpunkt. Wir legen grofsen Wert
auf durchdachte Grundrisse und eine anspruchsvolle
Aufdengestaltung.

Mit der Erfahrung von mittlerweile vier Jahrzehnten ist es
unser Anspruch, lebenswerte Wohnquartiere zu schaffen

ZUM BEISPIEL:

1 ISABELLAS IN DEN NORDSTADTGARTEN,
Eigentumswohnungen in Nirnberg

2 LUDWIGS IN DEN NORDSTADTGARTEN,
Eigentumswohnungen in Nirnberg

3 TOSCANO, mediterranes Wohnbauprojekt
im Quartier Neulichtenhof, Nirnberg

4 BELLEVUE, Eigentumswohnungen
in St. Johannis, Nirnberg

5 SONNENWINKEL, Eigentumswohnungen
im Quartier Neulichtenhof, Nlrnberg

6 SOPHIEN CARREE, Eigentumswohnungen
in Nirnberg

REFERENZEN
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